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Zatacznik nr 40 do Podrecznika kredytowego

we Wrzeséni

INFORMACJA DLA KREDYTOBIORCOW
O RYZYKACH | KOSZTACH KREDYTU HIPOTECZNEGO

Ta informacja nie moze by¢ jedyna podstawa wyboru oferty kredytowej. Wszystkie zawarte w niej dane majg charakter
informacyjny i uwzgledniaja postanowienia Rekomendacji S.

_ Zawierajgc umowg o kredyt hipoteczny narazony jestes na ponoszenie ryzyk i kosztow, dlatego zanim
g | podejmiesz decyzje o wyborze oferty kredytowej oraz zawarciu umowy kredytowej lub aneksowania
posiadanej juz umowy, zapoznaj si¢ z tym dokumentem.

Ponizej przedstawiamy informacje o:

= ksztaltowaniu si¢ wysokosci rat kredytu hipotecznego w zaleznos$ci od przyjetego okresu kredytowania — czyli ile
wyniosg raty przy okre§lonym czasie sptacania kredytu,

= ryzyku stopy procentowej dla kredytow oprocentowanych odpowiednio wedtug zmiennej stopy procentowej lub
okresowo statej stopy procentowej — czyli czy i jak moze zmienia¢ si¢ oprocentowanie kredytu oraz jaki to ma
wplyw na wysokos¢ raty i catkowity koszt kredytu,

= wskazniku referencyjnym, wptywajacym na wysokos$¢ oprocentowania kredytu oraz ryzykach zwigzanych z jego
stosowaniem,

= ryzyko wzrostu oprocentowania po ustaniu okresu doptat — czyli jak moze zmieni¢ si¢ twoja rata po ustaniu
prawa do doptat,

= ryzyku zmiany cen rynkowych nieruchomosci — czyli jak moga si¢ zmienia¢ ceny rynkowe nieruchomosci.

Q Wyjasnienie pojec:
Administrator — podmiot, ktory sprawuje kontrole nad opracowywaniem i publikowaniem wskaznika referencyjnego.
Administrator wskaznika referencyjnego  jest niezalezny od bankow i innych instytucji

finansowych 1 jest nadzorowany przez wilasciwy organ nadzoru finansowego (w Polsce — przez Komisj¢ Nadzoru
Finansowego).

Administrator:
= okres$la i zarzadza mechanizmami wyznaczania wskaznika,
= gromadzi, analizuje i przetwarza dane niezbedne do wyliczenia wskaznika,
=  wyznacza wskaznik (zgodnie z przyj¢ta metoda i w oparciu o zebrane dane).

Kredyt zabezpieczony hipotecznie (dalej ,kredyt”) — kredyt udzielony na finansowanie nieruchomoéci, ktorego
zabezpieczeniem jest m.in. hipoteka. llekro¢ w niniejszej informacji mowa jest o kredycie, mamy na mysli kredyt
hipoteczny lub pozyczke hipoteczna.

Oprocentowanie okresowo stale — oprocentowanie state, ktore obowigzuje przez czas okreslony w umowie kredytowej i
ktore jest niezalezne od zmiany wysokosci wskaznika referencyjnego. W Powiatowym Banku Spotdzielezym we Wrze$ni
okres stalego oprocentowania trwa 5 lat.

Oprocentowanie zmienne — oprocentowanie, podlegajace zmianom w trakcie trwania umowy kredytowej, ktorego
wysokos$¢ jest ustalana jako suma wskaznika referencyjnego wskazanego w umowie (np. WIBOR 3M) i marzy Banku,
ustalonej w umowie kredytowej.

Raty réwne (annuitetowe) — raty kapitalowo-odsetkowe w ramach sptaty kredytu, na ktore sktadaja si¢ rosnaca czesé
kapitalowa raty i malejaca cz¢$¢ odsetkowa raty, naliczana od aktualnej kwoty zadluzenia. W miarg¢ sptaty kredytu udziat
czesci kapitatlowej w racie rosnie, a udzial czgsci odsetkowej maleje. Dzigki temu raty sa rowne w catym okresie
kredytowania (pod warunkiem braku zmian oprocentowania). W praktyce w dtuzszym okresie wysoko$¢ rat bedzie si¢
zmienia¢, gdy zmieni si¢ wysokos$¢ wskaznika referencyjnego — wowczas wyznaczamy nowa ratg rowna.
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Raty malejace — raty, sktadajace si¢ z czgsci kapitatu kredytu, jaki trzeba splaci¢ w danym okresie (wynika to z podziatu
kwoty udzielonego kredytu na ustalong liczbe rat) oraz z odsetek, naliczonych od kwoty kapitatu kredytu, ktory pozostat
do sptaty. Wysokos¢ czesci kapitalowej jest stala, natomiast wysokos¢ odsetek stopniowo maleje wraz z obnizaniem si¢
kwoty kapitatu, ktéry pozostat do splaty (od ktérego naliczane sg odsetki).

Rekomendacja S — rekomendacja wydana przez Komisje Nadzoru Finansowego, dotyczaca dobrych praktyk w zakresie
zarzadzania ekspozycjami kredytowymi zabezpieczonymi hipotecznie, bgdaca zatacznikiem do Uchwaty nr 492/2019
Komisji Nadzoru Finansowego z dnia 3 grudnia 2019 r. w sprawie wydania Rekomendacji S dotyczacej dobrych praktyk
w zakresie zarzadzania ekspozycjami kredytowymi zabezpieczonymi hipotecznie. Tekst rekomendacji jest dostgpny na

stronie www.knf.gov.pl

Rzeczywista roczna stopa oprocentowania (RRSO) — oznacza calkowity koszt kredytu ponoszony przez
Kredytobiorce, wyrazony jako warto$¢ procentowa catkowitej kwoty kredytu w stosunku rocznym. Wskaznik RRSO
obejmuje wszystkie koszty, jakie musi ponies¢ Kredytobiorca.

Wskaznik referencyjny/wskaznik — to warto$¢, stosowana m.in. do wyznaczania oprocentowania kredytow.
Przyktadami wskaznikow referencyjnych sa: WIBOR, EURIBOR, SARON.

Warto$¢ wskaznika referencyjnego wyznaczana jest przez Administratora na podstawie zewngetrznych danych, zgodnie ze
scisle okreslong metodologia. Wartos¢ ta jest zmienna w zaleznosci od sytuacji ekonomiczne;.

/i'
'nii Ryzyko zmiany oprocentowania

Miesigezna rata kredytu sktada sie z dwoch czgsci — kapitatowej 1 odsetkowej. W przypadku kredytéw oprocentowanych
wedlug oprocentowania zmiennego, odsetkowa czg¢$¢ raty kredytu moze ulega¢ zmianom, w zaleznos$ci od zmiany
wysokosci wskaznika referencyjnego.

Wskaznik referencyjny, stosowany do ustalenia oprocentowania, w okresie sptaty Twojego kredytu moze: ulec zmianie
(spas¢, wzrosnad), przesta¢ by¢ publikowany lub by¢ liczony wedhuig innej metody.

Ryzyko zmiany oprocentowania dotyczy wszystkich kredytow oprocentowanych wg:
= oprocentowania zmiennego,
=  oprocentowania okresowo stalego (po zakonczeniu okresu oprocentowania statego i przejSciu na oprocentowanie
zmienne).

finf| Ryzyko oprocentowania okresowo stalego

Mozesz uzyska¢ kredyt z oprocentowaniem okresowo statym. Je$§li masz juz zawarta umoweg kredytowsg z
oprocentowaniem zmiennym, mozesz zmieni¢ rodzaj oprocentowania swojego kredytu ze zmiennego na okresowo state,
zawierajac aneks do umowy, ktoéry wprowadzi oprocentowanie okresowo state na okres 5 lat.

W przypadku dlugoterminowego kredytu poziom wskaznika referencyjnego moze zmienia¢ si¢ wielokrotnie, dlatego
oprocentowanie okresowo state na 5 lat zabezpiecza Ci¢ przed mozliwym znacznym wzrostem wskaznika referencyjnego
(a tym samym — przed wzrostem oprocentowania) w tym okresie. Dzigki niezmiennosci raty w tym okresie tatwiej bedzie
Ci zarzadza¢ swoim domowym budzetem i planowacé wydatki.

W przypadku kredytdow z oprocentowaniem okresowo statym wystepuje jednak ryzyko, ze w okresie jego
obowigzywania:

=  wysoko$¢ raty moze by¢ wyzsza niz gdyby byla ona obliczana na podstawie aktualnego w danym momencie
wskaznika referencyjnego WIBOR 3M, wykorzystywanego w kalkulacji wysokosci oprocentowania zmiennego
(4. jesli np. w tym okresie spadnie wysokos¢ WIBOR 3M),

* moze nastapi¢ znaczny wzrost wskaznika referencyjnego, ktory co prawda w trakcie okresu oprocentowania
statego nie wptywa na wysokos§¢ Twojej raty, ale ktory wptynie na jej wysoko$¢ w przysztosci, po zakonczeniu
okresu stalego oprocentowania i przejsciu na oprocentowanie zmienne. Musisz wzia¢ pod uwage ryzyko
skokowego wzrostu wysoko$ci raty kredytu po zakonczeniu okresu obowigzywania statlego oprocentowania, a w
konsekwencji — ryzyko zwiekszenia catkowitego kosztu kredytu i catkowitej kwoty do zaplaty.
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W okresie obowiazywania oprocentowania okresowo stalego nie mozesz zmieni¢ oprocentowania swojego kredytu na
oprocentowanie zmienne.

A . _
iii Ryzyko zmiennego oprocentowania

Oprocentowanie kredytu z oprocentowaniem zmiennym jest sumg marzy Banku oraz wskaznika referencyjnego. Jesli
decydujesz si¢ na kredyt ze zmiennym oprocentowaniem, odsetki w danej racie b¢da zalezaty od tego, ile wynosi:

= Twdj kapital pozostaly do sptaty (aktualne zadtuzenie),

= marza ustalona w umowie kredytowej,

=  aktualna wysoko$¢ wskaznika referencyjnego WIBOR np. 3M, ktory stosujemy do ustalenia oprocentowania.
W przypadku kredytow z oprocentowaniem zmiennym odsetkowa cze$¢ raty kredytu moze ulega¢ zmianom w
zaleznosci od aktualnej wysokosci wskaznika referencyjnego. Po kazdej aktualizacji wskaznika referencyjnego rata
Twojego kredytu bedzie rosta badz malata lub nie ulegnie zmianie.
Po czasowej stabilizacji wartosci wskaznika referencyjnego na niskim poziomie moze wystgpi¢ trend wzrostowy. W
skrajnym przypadku moze zaistnie¢ sytuacja nadzwyczajna — gwattowny wzrost warto$ci wskaznika referencyjnego, a co
za tym idzie — gwaltowne podwyzszenie oprocentowania Twojego kredytu. Oznacza to, ze oprocentowanie zmienne
kredytu niesie ze sobg ryzyko zmiany kosztow kredytu (wzrost lub spadek) w czasie obowigzywania umowy kredytowe;j,
zatem przed podjgciem decyzji o zawarciu umowy kredytowej powiniene$ wzig¢ pod uwage dlugoterminowy trend na
rynku finansowym oraz uwzgledni¢ mozliwos$¢ zmiany wysokos$ci wskaznika referencyjnego.
Jesli wzrosnie warto$¢ wskaznika WIBOR np. 3M, wzro$nie réwniez oprocentowanie Twojego kredytu. To znaczy, ze
zwickszy sie:

= wysoko$¢ Twoich miesi¢cznych rat,

= catkowity koszt kredytu,

= calkowita kwota do zaplaty.

Wartosci wskaznika referencyjnego WIBOR powinny by¢ brane pod uwage w szczegdlnosci przez Kredytobiorcow, u
ktoérych kwota zobowigzan z tytulu kredytu przekracza potowe uzyskiwanych dochodéw. W takiej sytuacji wzrost
wysokosci raty kredytu moze si¢ wigza¢ z koniecznos$cig ograniczenia wydatkéw lub brakiem $rodkéw pienieznych na
sptate rat kredytu.

Kredytobiorca powinien przesledzi¢, jak ksztattowaty si¢ dane historyczne dotyczace wskaznika referencyjnego. Przeszie
trendy moga pomoc w podjeciu decyzji dotyczacej wyboru oferty kredytowej (w tym rodzaju oprocentowania), nie
stanowig jednak zadnej gwarancji na przyszto§¢ w kwestii ksztattowania si¢ sytuacji na rynku.

W dluzszej perspektywie nie mozna okresli¢, jak bedzie si¢ ksztaltowaé poziom wskaznika referencyjnego
w trakcie calego okresu kredytowania.

Z tego wzgledu przy podejmowaniu decyzji o rodzaju oprocentowania (state lub zmienne), szczegélnie w przypadku
wieloletniego kredytu, pod uwage trzeba bra¢ dlugoterminowy trend na rynku, a nie krotkotrwate wahania.

Ryzyko istotnej zmiany w metodzie wyznaczania wskaznika referencyjnego lub zaprzestania
jego publikacji

Jesli decydujesz si¢ na kredyt z oprocentowaniem zmiennym, musisz mie¢ $wiadomos$¢ ryzyka istotnej zmiany w
metodzie wyznaczania wskaznika referencyjnego lub zaprzestania jego publikacji. Te ryzyka dotycza kazdego wskaznika
referencyjnego, ktory moze zosta¢ uzyty do ustalenia oprocentowania Twojego kredytu w czasie trwania umowy, a nie
tylko wskaznika WIBOR, z ktérego korzystamy obecnie. O istotnej zmianie w metodzie wyznaczania wskaznika
decyduje jego administrator.

GPW Benchmark S.A. jako administrator wskaznika WIBOR 3M, na podstawie posiadanego zezwolenia, w ramach
prowadzone] dziatalnosci jest uprawniony do zaprzestania w sposob trwaly opracowywania WIBOR 3M, w trybie
okreslonym w dokumentacji WIBOR 3M, opublikowanej przez GPW Benchmark S.A. na jego stronie internetowej pod
adresem: https://gpwbenchmark.pl/, z zastrzezeniem przewidzianych w tym zakresie uprawnien organéw nadzoru,
wynikajacych z art. 21 oraz 23 Rozporzadzenia BMR.

Dodatkowo metoda opracowywania WIBOR 3M wskazuje, Ze istnieja okolicznosci, w ktorych w danym dniu GPW
Benchmark S.A. moze nie by¢ w stanie wyznaczy¢ wartosci WIBOR 3M, na przyktad w sytuacji nieotrzymania przez
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GPW Benchmark S.A. w danym dniu wystarczajacej ilosci danych, niezb¢dnych do wyznaczenia w danym dniu wartosci
WIBOR 3M.

Konsekwencja trwalego lub czasowego zaprzestania przez GPW Benchmark S.A. opracowywania WIBOR 3M moze by¢
brak mozliwosci wykorzystania przez Powiatowy Bank Spoétdzielczy we Wrzesni WIBOR 3M do ustalenia
oprocentowania, wynikajacego z Twojej umowy kredytowej. W takiej sytuacji zastosowanie znajda odpowiednie
postanowienia Twojej umowy kredytowej.

Istotna zmiana w metodzie wyznaczania lub zaprzestanie publikacji wskaznika referencyjnego moze powodowaé wzrost:
= wysokosci czesci odsetkowej raty kredytu,
= wysokosci calej raty,
= catkowitego kosztu kredytu i catkowitej kwoty do zaplaty.

@
% Ryzyko dlugiego okresu splaty

Kredyty i pozyczki hipoteczne sg z zasady zobowigzaniami dtugoterminowymi. Dzigki temu tatwiej jest sptaci¢ wysoka
kwote kredytu w ratach, na ktore Ci¢ staé. Dhugo$¢ okresu kredytowania wptywa zardéwno na wysoko$¢ raty i taczne
koszty kredytu, jak rowniez na wysoko$¢ Twojej zdolno$ci kredytowe;.

Istnieje odwrotna zalezno$¢ pomigdzy dlugoscia okresu kredytowania a wysokoscig raty kredytu:
= im dluzszy jest okres, na ktory si¢ zadluzysz, tym nizsza bgdzie miesigczna rata. Rdwnoczes$nie jednak im
dtuzszy jest okres kredytowania, tym caty kredyt jest drozszy (poniewaz odsetki naliczane sg dtuze;j),
= iodwrotnie — ptacisz wyzsza rate, jesli sptacasz kredyt przez krotszy okres, lecz caty kredyt jest wtedy tanszy.

A Zatem albo wybierzesz krétszy okres kredytowania, wyzsza rate i sumarycznie nizszy koszt kredytu; albo
dluzszy okres kredytowania, nizsza rate i sumarycznie wyzszy koszt kredytu.

Im dtuzszy okres kredytowania, tym wigkszy kredyt mozesz uzyskaé, poniewaz rata kredytu jest mniejsza i dzigki temu
uzyskujesz wyzsza zdolnos¢ kredytowa. Jednak nadmierne wydiluzanie okresu kredytowania moze by¢ dla Ciebie
ryzykowne, poniewaz trudniej jest przewidzie¢ zmiany Twojej sytuacji finansowej oraz zmiany wysokosci wskaznika
referencyjnego w ciagu np. najblizszych 30 lat.

Rekomendujemy zawarcie umowy kredytu na okres nie dtuzszy niz 25 lat. Zauwaz, ze gdy nadmiernie wydtuzasz okres
kredytowania, szczeg6lnie powyzej 25 lat, potencjalnie narazasz si¢ na wyzsze ryzyko.

Kredyt mozesz sptacaé w ratach rownych lub malejacych. Zwro¢ uwage na koszt, ktory poniesiesz wybierajac sposob
sptaty kredytu. Odsetki od kredytu, ktory sptacasz w systemie rat rownych (annuitetowych) i catkowity koszt takiego
kredytu bedg wyzsze w poréwnaniu do kredytu udzielonego na tych samych warunkach, a sptacanego przez Ciebie w
systemie rat malejgcych (ktore jednak poczatkowo bedg miesiecznie wyzsze niz przy ratach annuitetowych).

“ Ryzyko nadmiernego zadluzania — wysokiego wskaznika DStl

Nadmierne zadtuzanie doprowadza do sytuacji, w ktorej Kredytobiorca traci zdolno$¢ do sptaty swoich zobowigzan.
Sytuacja taka charakteryzuje si¢ nadwyzka biezacych i przysztych obcigzen finansowych Kredytobiorcy nad jego
dochodami, a takze niedoborem wolnych srodkow, ktore mogtyby zosta¢ przeznaczone na splate jego zobowigzan.

Czym jest wskaznik DStI?

Wskaznikiem DStI (ang. Debt Service to Income) okreslamy stosunek Twoich rocznych wydatkow na splate zobowigzan
kredytowych (obecnych i wnioskowanych kredytéw, kart kredytowych, limitdow w koncie) i innych Twoich zobowigzan
finansowych, z ktoérych nie mozesz si¢ wycofac (np. sktadek ubezpieczeniowych, alimentéw, wyptacanych rent) do sumy
Twoich rocznych dochodow netto.

Wysoki wskaznik miesigcznych obcigzen do Twojego dochodu (czyli taki, ktory przekracza 40%) zwigksza ryzyko
kredytowe Twojego kredytu. Mozesz nie mie¢ Srodkow na niespodziewane wydatki, a takze nie mie¢ mozliwosci
gromadzenia oszczednosci w trakcie okresu kredytowania.
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Wskaznik DStl mozesz obnizy¢ przede wszystkim poprzez ograniczenie posiadanych zobowiazan — sptat¢ pozyczek oraz
kart, ograniczenie biezacych optat, zmiang abonamentéw, obnizenie limitu na karcie kredytowe;j itp. Mozesz tez dotaczy¢
dodatkowe zrodta dochodu lub rozwazy¢ wzigcie kredytu wspélnie z inng osoba, np. partnerem lub rodzicem. Przy
wyliczaniu wskaznika DStI brane s3 pod uwage dochody uzyskiwane przez wszystkich potencjalnych Kredytobiorcow.
Co wigcej, jesli maja oni wspolny domowy budzet i dzielg si¢ wydatkami, to w ostatecznym rozrachunku ich
zobowigzania be¢dg nizsze przy zestawieniu z dochodami.

@ Pamietaj, decydujgc si¢ na kredyt powinienes wzig¢ pod uwage:

= czy Twdj dochod wystarczy na pokrycie obecnych i przysztych rat kredytu,

= czy Twoj dochdd jest wyzszy niz wydatki i sptacane zobowigzania — czy masz odpowiedni zapas finansowy,

= czy Twdj dochdd wystarczy na splate kredytu rowniez wtedy, gdy obnizy si¢ wysokos¢ tego dochodu lub
pojawig si¢ niespodziewane wydatki.

| Ryzyko zmiany warto$ci nieruchomosci

Podstawowym zabezpieczeniem kredytu hipotecznego (w tym pozyczki hipotecznej) jest hipoteka na nieruchomosci.
Jako$¢ takiego zabezpieczenia zalezy w duzym stopniu od warto$ci nieruchomos$ci, a W Szczegdlnosci zmiany tej
warto$ci juz po udzieleniu kredytu.

Ceny rynkowe nieruchomosci podlegaja ciagglym wahaniom. Powoduje to zmiang warto$ci zabezpieczenia kredytu
hipotecznego. Ewentualny wzrost wartosci nieruchomosci nie powoduje zadnego dodatkowego ryzyka i jest zjawiskiem
korzystnym, zaréwno z punktu widzenia Kredytobiorcy, jak i Banku. Jednak na rynku nieruchomosci moga wystgpowac
rowniez odwrotne sytuacje, czyli spadek cen nieruchomosci. Taka sytuacja moze spowodowac, ze warto$¢ nieruchomosci
stanowigcej zabezpieczenie kredytu moze okazal si¢ niewystarczajagca w stosunku do aktualnego zadluzenia z tytutu
zaciaggnietego kredytu hipotecznego. Bank moze w takiej sytuacji zada¢ od Ciebie ustanowienia dodatkowego
zabezpieczenia kredytu, ktore zrekompensuje obnizenie wartosci nieruchomosci, stanowigcej aktualne zabezpieczenie

kredytu.

Majac na uwadze powyzsze, powiniene$ obserwowac, jak ksztaltuja si¢ wartosci rynkowe podobnych nieruchomosci w
Twojej okolicy. Jesli kupisz nieruchomos$¢ zbyt drogo, a za kilka lat jej warto§¢ istotnie spadnie i wystawisz ja na
sprzedaz — ryzykujesz, ze poniesiesz stratg, poniewaz gdy podejmiesz decyzje o sprzedazy nieruchomosci, bedziesz mie¢
obowiazek splaty catego kredytu. Wazne jest, aby cena sprzedazy pokryta co najmniej zadluzenie z tytutu kredytu.

PRZYKLAD I
Dane dotyczace nieruchomosci zabezpieczajacej

Warto$¢ nieruchomosci: 500.000,00 zt

Kwota kredytu: 400.000,00 zt

Typ nieruchomosci: lokal mieszkalny

Wojewodztwo: wielkopolskie (z wytaczeniem m. Poznan)

Zwro¢ uwage, ze:
a) najwyzszy spadek cen nieruchomoséci w wojewoddztwie wielkopolskim, odnotowany w ciggu ostatnich 300
miesigcy (¢j. w okresie poprzedzajgcym date sporzqdzenia przedstawionej ponizej symulacji spadku wartosci
Twojej nieruchomosci, rownym planowanemu okresowi kredytowania), wynosit -4,95% i nastapil on w okresie
4Q2011 — 2Q2013*,
b) najwyzszy spadek cen nieruchomos$ci w okresie 1Q2008 — 4Q2012* odnotowano w przedziale czasowym
4Q2011 — 4Q2012* i wynosit on -4,31%.

Dzisiaj warto$¢ nabywanej przez Ciebie nieruchomos$ci wynosi 500.000,00zt.

Jesli wigc ponownie dosztoby do podobnej sytuacji i warto§¢ rynkowa Twojej nieruchomosci spadtaby o:

a) -4,95% (tj. 24.750,00 zt) — to w konsekwencji warto§¢ Twojej nieruchomosci (stanowigcej zabezpieczenie
kredytu) wyniesie 475.250,00 zt lub
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b) -4,31% ( tj. 21.550,00 zt) — to w konsekwencji warto$§¢ Twojej nieruchomosci (stanowigcej zabezpieczenie
kredytu) wyniesie 478.450,00 zi,

— podczas gdy wysoko$¢ Twojego kredytu wynosi 400.000,00 zt.
PRZYKLAD lI1
Dane dotyczgce nieruchomosci zabezpieczajacej

Wartos¢ nieruchomosci: 500.000,00 zt

Kwota kredytu: 400.000,00 zt

Typ nieruchomosci: dom jednorodzinny

Wojewddztwo: wielkopolskie (z wytaczeniem m. Poznan)

Zwro¢ uwage, ze:
a) mnajwyzszy spadek cen nieruchomos$ci w wojewodztwie wielkopolskim, odnotowany w ciggu ostatnich 300
miesiecy (4. w okresie poprzedzajgcym date sporzgqdzenia przedstawionej ponizej symulacji spadku wartosci
Twojej nieruchomosci, rownym planowanemu okresowi kredytowania), wynosit -10,14% 1 nastapit w okresie
1Q2010 - 2Q2015%,
b) najwyzszy spadek cen nieruchomosci w okresie 1Q2008 — 4Q2012* odnotowano w przedziale czasowym
1Q2010 - 3Q2012* i wynosit on -8,35%.

Dzisiaj warto$¢ nabywanej przez Ciebie nieruchomosci wynosi 500.000,00 zt.

Jesli wige ponownie dosztoby do podobnej sytuacji i warto$¢ rynkowa Twojej nieruchomosci spadtaby o:

a) -10,14% (tj. 50.700,00 zt) — to w konsekwencji warto$¢ Twojej nieruchomosci (stanowigcej zabezpieczenie
kredytu) wyniesie 449.300,00 zt lub

b) -8,35% (tj. 41.750,00 zt) — to w konsekwencji wartos¢ Twojej nieruchomosci (stanowiacej zabezpieczenie
kredytu) wyniesie 458.250,00 z1,

— podczas gdy wysokos¢ Twojego kredytu wynosi 400.000,00 zt.
PRZYKLAD Il1
Dane dotyczace nieruchomosci zabezpieczajacej

Wartos$¢ nieruchomosci: 500.000,00zt
Kwota kredytu: 400.000,00zt

Typ nieruchomosci: lokal mieszkalny
Lokalizacja: Poznan

Zwr6¢ uwage, Ze:

a) najwyzszy spadek cen nieruchomo$ci w miescie Poznan, odnotowany w ciggu ostatnich 300 miesigcy (tj. w
okresie poprzedzajgcym date sporzqdzenia przedstawionej ponizej symulacji spadku wartosci Twojej
nieruchomosci, rownym planowanemu okresowi kredytowania), wynosit -11,03% i nastapit w okresie 2Q2010 —
1Q2013*,

b) najwyzszy spadek cen nieruchomos$ci w okresie 1Q2008 — 4Q2012* odnotowano w przedziale czasowym
2Q2010 — 4Q2012* i wynosit on -7,50%.

Dzisiaj warto$¢ nabywanej przez Ciebie nieruchomosci wynosi 500.000,00 zt.

Jesli wige ponownie dosztoby do podobnej sytuacji i warto§¢ rynkowa Twojej nieruchomosci spadtaby o:
a) -11,03% (tj. 55.150,00zt) — to w konsekwencji warto§¢ Twojej nieruchomosci (stanowigcej zabezpieczenie
kredytu) wyniesie 444.850,00 zt lub
b) -7,50% ( tj. 37.500,00z1) — to w konsekwencji warto§¢ Twojej nieruchomos$ci (stanowigcej zabezpieczenie
kredytu) wyniesie 462.500,00 z1,
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— podczas gdy wysoko$¢ Twojego kredytu wynosi 400.000,00 zt.
PRZYKLAD IV
Dane dotyczace nieruchomosci zabezpieczajacej

Wartos¢ nieruchomosci: 500.000,00 zt
Kwota kredytu: 400.000,00 zt

Typ nieruchomosci: dom jednorodzinny
Lokalizacja: Poznan

Zwro¢ uwage, ze:

a) mnajwyzszy spadek cen nieruchomosci w miescie Poznan, odnotowany w ciggu ostatnich 300 miesi¢cy (tj. w
okresie poprzedzajgcym date sporzqdzenia przedstawionej ponizej symulacji spadku wartosci Twojej
nieruchomosci, rownym planowanemu okresowi kredytowania), wynosit -29,38% i nastapit w okresie 4Q2008 —
3Q2013*,

b) najwyzszy spadek cen nieruchomosci w okresie 1Q2008 — 4Q2012* odnotowano w przedziale czasowym
4Q2008 — 4Q2012* i wynosit on -19,58%.

Dzisiaj warto$¢ nabywanej przez Ciebie nieruchomosci wynosi 500.000,00 zt.

Jesli wige ponownie dosztoby do podobnej sytuacji i warto$¢ rynkowa Twojej nieruchomosci spadtaby o:
a) -29,38% (tj. 146.900,00 zt) — to w konsekwencji warto§¢ Twojej nieruchomos$ci (stanowiacej zabezpieczenie
kredytu) wyniesie 353.100,00 zt lub
b) -19,58% (tj. 97.900,00 zt) — to w konsekwencji wartos¢ Twojej nieruchomosci (stanowigcej zabezpieczenie
kredytu) wyniesie 402.100,00 zt,

— podczas gdy wysokos¢ Twojego kredytu wynosi 400.000,00 zt.

A Pamietaj, ze odpowiadasz przed Bankiem za caly zaciggniety dtug, a nie do wysokosci zabezpieczenia (hipoteki).
Zatem jesli okaze si¢, ze warto$¢ nieruchomosci, ktdrg zamierzasz sprzedac (a na ktdrej ustanowiono hipoteke) jest nizsza
od kwoty kredytu, ktéra pozostaje do splaty wraz z odsetkami, pozostala czes¢ bedziesz musiat doptaci¢ z wlasnych
pieniedzy.

Niniejszy dokument zostal przygotowany w oparciu o powszechnie obowigzujace przepisy prawa, zalecenia
wskazane w Rekomendacji S Komisji Nadzoru Finansowego oraz stanowiska organéw nadzorczych.

Przed zawarciem umowy lub aneksu do umowy warto przeanalizowaé wszystkie czynniki, ktore moga mie¢ wplyw
na Twoja zdoIno$¢ do splaty kredytu hipotecznego wraz z odsetkami.

Oswiadczam, ze otrzymalem i zapoznalam/em si¢ z trescia Informacji dla Kredytobiorcow o ryzykach i
kosztach kredytu hipotecznego.

miejscowos¢, data i czytelny podpis/y

*1Q, 2Q, 3Q, 4Q oznacza odpowiednio pierwszy, drugi, trzeci lub czwarty kwartat wskazanego roku kalendarzowego.
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